Zalgcznik nr 7 do Regulaminu

- WZOR UMOWY DZIERZAWY -

UMOWA DZIERZAWY
gruntéw pod wodami powierzchniowymi stojgcymi,
bedacymi wlasno$cig Skarbu Panstwa - Starosty Cztuchowskiego

zawarta W dniu ........cocceeeeveennrennnenne, 2025 roku w Czluchowie pomigdzy:

Starosta Czluchowskim — mgr inz. Aleksander Gappa
wykonujacym zadania z zakresu administracji rzagdowej

al. Wojska Polskiego 1, 77-300 Cztuchow, Regon 770983160,
zwanym w umowie Wydzierzawiajacym

zwanym w umowie Dzierzawca

Podstawa prawna zawarcia umowy:
- art. 11 ust. 1 oraz art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.
U. 22024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.),

§1
Przedmiotem umowy jest dzierzawa nieruchomosci gruntowej pokrytej wodami powierzchniowymi
stojagcymi  jeziora  .............. , oznaczonej w ewidencji gruntow dziatkka nr ... , O
powierzchni................. ha, potozonej w obrebie ewidencyjnym ................. , gMINA ....coeevvenenne , dla ktorej
Sad Rejonowy w ..o Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr ..................
§2

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze whascicielem nieruchomosci opisanej w § 1 umowy jest Skarb Panstwa —
Starosta Czluchowski.

§3
1. Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze poddzierzawia¢ przedmiotu dzierzawy osobie
trzecie;j.
2. W razie naruszenia powyzszego zakazu Wydzierzawiajacy moze dzierzawe wypowiedzie¢ ze skutkiem
natychmiastowym bez odrgbnego wezwania.

§ 4
1.Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy nieruchomo$¢ na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego.
Protokot ten bedzie stanowit integralng czgs¢ niniejszej umowy.
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze stan przedmiotu dzierzawy jest mu znany i nie wnosi do niego uwag.

§5
1. Umowa zostaje zawarta na okres 15 lat, tj. od dnia ................. rokudodnia................. roku.
2. Przez okres trwania umowy Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ odda¢ Dzierzawcy nieruchomosé
wymieniong w § 1 w celu prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej, ktéra polega¢ bedzie na
wykorzystaniu produkcyjnych mozliwosci wod jeziora ..................



§6
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny w wysokosci ........... zt/ha
rocznie (stlownie: ). Czynsz dzierzawny platny jest w jednej racie rocznej, w terminie do dnia 31 marca
kazdego roku, z gory za dany rok.
2. Optata z tytutu dzierzawy bedzie przedmiotem waloryzacji za kazdy kolejny rok, poczawszy od
roku ... , 0 §rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni,
opublikowany przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Dzierzawca zostanie pisemnie powiadomiony o zmianie
wysokosci czynszu dzierzawnego, bez koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy.
3. Czynsz dzierzawny za rok ................. platny jest z géry w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy, w
wysokosci obliczonej proporcjonalnie do okresu dzierzawy w danym roku.
4. Dzierzawca bedzie wptacal czynsz dzierzawny na konto Starostwa Powiatowego w Cztuchowie w Banku
Spotdzieleczym w Czluchowie numer 69 9326 0006 0012 1675 2000 0010 Iub w kasie Starostwa
Powiatowego na podstawie wystawionej faktury.
5. Jezeli dzierzawa konczy si¢ przed uptywem roku kalendarzowego, Dzierzawca zobowiagzany jest zaptaci¢
czynsz w wysokosci obliczonej proporcjonalnie do okresu dzierzawy w danym roku.

§7

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywaé przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki
rybackiej i nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego.
2. Racjonalna gospodarka rybacka polega na wykorzystaniu produkcyjnych mozliwosci wod, zgodnie z
operatem rybackim, z zachowaniem zasobow ryb w réwnowadze biologiczne;j.
3. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:
1) powiadomienia Wydzierzawiajacego na adres e-mail Starostwa Powiatowego w Czhluchowie:
starostwo@czluchow.org.pl , w terminie 3 dni przed datg zamierzonego zarybiania oraz odtawiania. W
zawiadomieniu o zarybianiu powinny si¢ znalez¢ nastgpujace informacje: data, miejsce i godzina odbioru
materialu zarybieniowego; data, miejsce i godzina zarybienia; gatunek, sortyment oraz ilo$¢ materialu
zarybieniowego; telefon kontaktowy do osoby dokonujacej zarybienia. W celu umozliwienia udzialu osoby
upowaznionej w czynno$ciach zarybienia oraz odlowu, czynnosci te powinny odbywaé si¢ w godzinach
pracy Starostwa Powiatowego w Cztuchowie.
2) powiadomienia na pi$mie o wykonaniu krzeslisk jalowcowo — turzycowych.
3) niezwlocznego powiadamiania wlasciwych organéw o zauwazonych zanieczyszczeniach dzierzawionych
wod lub innych dziataniach mogacych niekorzystnie zmienia¢ warunki srodowiskowe oraz wystepowac o
ukaranie osob nieprawnie potawiajacych ryby w dzierzawionym jeziorze.
4) utrzymywania czystosci terenu wokot dzierzawionej wody.
5) wykonywania zabiegéw hodowlanych zgodnie z zasadami okre§lonymi w operacie rybackim,
6) prowadzenia dokumentacji gospodarki rybackiej, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 19 Iutego 2013 roku w sprawie sposobu prowadzenia dokumentacji gospodarki
rybackiej (Dz. U. z 2013 r. poz. 326) oraz jej dostarczenia Wydzierzawiajagcemu raz do roku, nie po6zniej niz
do dnia 15 kwietnia kazdego roku. Dokumentacja gospodarki rybackiej obejmuje:

a) protokot zarybien, ktorego wzor jest okreslony w zatgczniku nr 1 do w/w rozporzadzenia,

wraz z kopiami faktur zakupu materiatu zarybieniowego,
b) protokot potowu ryb i rakow, ktorego wzor jest okreslony w zataczniku nr 2 do w/w
rozporzadzenia,

c) ksigge gospodarcza, ktorej wzor jest okreslony w zataczniku nr 3 do w/w rozporzadzenia,

d) zestawienie roczne, ktorego wzor jest okreslony w zatgczniku nr 4 do w/w rozporzadzenia,

e) rejestr sprzedazy zezwolen na amatorski potow ryb prowadzony w formie pisemne;.
Ksiega gospodarcza, prowadzona w formie pisemnej, musi by¢ opatrzona pieczatkg oraz podpisem Starosty
Czhichowskiego w terminie 7 dni od dnia jej zalozenia. Dzierzawca zobowiazuje si¢ dostarczy¢ ksigge
gospodarczg we wskazanym terminie do siedziby Wydzierzawiajacego.
Wpiséw dokonanych w dokumentacji gospodarki rybackiej nie poprawia si¢, z wyjatkiem bledow
powstalych wskutek oczywistej pomytki pisarskiej lub rachunkowej. Btedy w dokumentacji rybackiej
poprawia si¢ przez skreslenie dotychczasowego wpisu i dokonanie nowego w taki sposdb, aby byt czytelny
wpis poprawiany. Dokonang czynno$¢ potwierdza si¢ podpisem ztozonym przy poprawionym wpisie, wraz
z okresleniem daty.
7) zapewnienia w okresie trwania umowy edukacji dzieci i mtodziezy w wieku do 18 roku zycia w zakresie
amatorskiego potowu ryb, elementow gospodarki rybackiej i bezpieczenstwa na wodzie przy zapewnieniu
0s6b dysponujacych odpowiednig wiedzg i do§wiadczeniem.



mailto:starostwo@czluchow.org.pl

§8
Dzierzawcy nie przystuguje prawo do wydobywania z wod kamienia, zwiru, piasku oraz innych materialow,
a takze wycinania ro$lin z wod lub brzegu.

§9
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ponoszenia, oprocz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen
publicznoprawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami wilasciciela lub posiadacza nieruchomo$ci, w tym podatku od nieruchomosci, kosztow
ubezpieczenia oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem. Ponoszenia wszelkich kosztow
zwigzanych z zarybianiem i utrzymywaniem przedmiotu dzierzawy bez prawa zadania ich zwrotu od
Wydzierzawiajacego w przypadku rozwigzania umowy.

§10
1. Wody stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa sa wodami publicznymi, kazdy ma prawo do powszechnego,
nieodplatnego korzystania z tych wéd do wypoczynku, uprawiania turystyki, sportow wodnych oraz, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, amatorskiego potowu ryb.
2. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.
3. Dzierzawca o$wiadcza, Zze znane mu s3 ograniczenia w uzywaniu przedmiotu umowy wynikajace z
przepisow prawa, a w szczegolnosci z przepisow o rybactwie srodladowym, Prawie wodnym, o ochronie
gruntow rolnych oraz o ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska i bedzie uzywal przedmiotu dzierzawy
stosownie do tych ograniczen. Obcigzenia z innych przepisow nieznane tutejszemu organowi, ktore wyjda
na jaw muszg by¢ respektowane. Budowa pomostow lub ktadek moze nastapic tylko za zgoda wlasciciela,
a dotychczasowe obiekty nie posiadajace pozwolenia wodno prawnego nalezy rozebrac.

§ 11
Dzierzawca godzi si¢ z ryzykiem wystgpienia w okresie trwania umowy dalszych ograniczen zwigzanych z
uzytkowaniem gruntow w trybie art. 261 ust. 1 ustawy Prawo wodne. Z tego tytulu nie beda mu
przystugiwaly zadne roszczenia odszkodowawcze wobec Wydzierzawiajacego. Dzierzawcy nie bedzie
przystugiwato takze prawo rozwigzania umowy.

§ 12

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do utrzymania na witasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres jej trwania
w taki sposob, aby jego poszczegoélne sktadniki nie ulegly pogorszeniu, z wyjatkiem pogorszenia
wynikajacego z normalnego zuzycia nieruchomosci.

2. Dzierzawca przyjmuje na siebie ryzyko gospodarcze zwigzane ze skutkami wystgpienia w jeziorze,
bedagcym przedmiotem dzierzawy niekorzystnych zjawisk atmosferycznych jak i1 negatywnymi dla
nieruchomosci skutkami dzialan zwierzat lub osob trzecich i nie bedzie z tego tytutu dochodzit od Skarbu
Panstwa zadnych roszczen a w szczegolnosci odszkodowawczych.

§ 13

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstgpu na teren
przedmiotu dzierzawy, dokonania ogledzin poszczegdlnych jego skladnikow, a takze kontrolowania
realizacji przez Dzierzawce obowiazkéw wynikajacych w szczegdlnosci z § 7 ust. 3 pkt 6 i 7, celem
nadzorowania przestrzegania przez Dzierzawce postanowien Umowy.

2. W razie stwierdzenia naruszen postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajacy przedstawi Dzierzawcy
pisemne uwagi, w terminic do 30 dni. Dzierzawca moze zlozy¢ pisemne wyjasnienic w sprawie
przedstawionych uwag, w terminie 14 dni od ich otrzymania. W razie nieuwzglednienia wyjasnien przez
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca niezwlocznie zastosuje si¢ do uwag, pod rygorem okreslonym w § 16 ust.
213,

§ 14
1. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwrdoci¢ Wydzierzawiajgcemu nieruchomos$é w
stanie niepogorszonym, wynikajacym z zasad racjonalnej gospodarki rybackiej, bez obowigzku zwrotu
przez Wydzierzawiajacego rownowartosci nakladow poczynionych przez Dzierzawcg.
2. Zwrotne przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi protokolem zdawczo- odbiorczym w terminie
uzgodnionym przez strony, nie poézniej jednak, niz w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.



§ 15
Dzierzawca, w celu zabezpieczenia zaplaty czynszu za okres jednego roku i za dodatkowy wyznaczony
przez Wydzierzawiajgcego 3 miesigczny termin zaplaty zaleglego czynszu, zaleglych naktadow rzeczowo
— finansowych na zarybianie oraz kary umownej, o ktorej mowa w § 16 ust. 3, sktada zabezpieczenie w
postaci weksla in blanco wraz z deklaracja wekslowa, wedtug wzoréw stanowiacych zataczniki nr 112 do
umowy.

§ 16
1. Jezeli Dzierzawca dopusci si¢ zwloki z zaplata czynszu ponad trzy miesiace, Wydzierzawiajacy moze
dzierzawe wypowiedzie¢ przed okresem, na jaki zostala ona zawarta, ze skutkiem natychmiastowym,
uprzednio udzielajac Dzierzawcy dodatkowego trzymiesigcznego terminu do zaptaty zalegltego czynszu.
2. W przypadku naruszenia przez Dzierzawce innych istotnych postanowien umowy Wydzierzawiajagcemu
przystuguje prawo wypowiedzenia umowy dzierzawy przed okresem, na jaki zostata ona zawarta, ze
skutkiem natychmiastowym. W szczegdlnosci umowa moze zostaé rozwigzana w razie stwierdzenia
niewywiazania si¢ z obowigzku ponoszenia nakladéw rzeczowo- finansowych na zarybianie, naruszenia
obowiazku wynikajacego z § 3 ust. 1 lub tez pomimo upomnienia — z obowigzku przedktadania
dokumentacji gospodarki rybackiej, wynikajacego z § 7 ust. 3 pkt 6.
3. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ dzierzawe przed okresem na jaki zostala ona zawarta za 6
miesiecznym wypowiedzeniem na koniec roku kalendarzowego w przypadku stwierdzenia
niewywiazywania si¢ przez Dzierzawceg z obowigzku zapewnienia w okresie trwania umowy edukacji dzieci
i mlodziezy w wieku do 18 roku zycia w zakresie amatorskiego potowu ryb, elementow gospodarki
rybackiej i bezpieczenstwa na wodzie przy zapewnieniu osob dysponujacych odpowiednig wiedza i
doswiadczeniem.
4. W przypadkach rozwigzania umowy, opisanych w ust. 1 - 3 Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaplaty
kary umownej na rzecz Wydzierzawiajacego w wysokosci rocznego czynszu dzierzawnego za rok biezacy
oraz rocznych naktadow rzeczowo — finansowych, bez koniecznosci odrebnego wezwania do zaptaty i bez
wzgledu na poniesiong przez Wydzierzawiajacego szkode.

§ 17
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 18
W  sprawach nieuregulowanych niniejsza umowag obowiazuja przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

§19
Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy rozstrzygane beda przez sad
wlasciwy ze wzgledu na potozenie przedmiotu dzierzawy.

§20
Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Wydzierzawiajacego oraz jeden dla
Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Zataczniki:
1. Deklaracja wekslowa
2. Weksel in blanco



Zalgcznik nr 1 do Umowy dzierzawy

Czhuchow, dnia .......cccoovvvvevcveeeeeneeeenen,

DEKLARACJA WEKSLOWA
Do weksla gwarancyjnego wlasnego in blanco ztozonego przez z siedzibg w
, NIP: , REGON: zwanego dalej Wystawca.

Wystawca sktada do dyspozycji Starosty Cztuchowskiego wykonujacego zadania z zakresu administracji
rzadowej, al. Wojska Polskiego 1, 77-300 Cztuchow, weksel in blanco. Wystawca upowaznia Starostg
Czluchowskiego do wpisania na wekslu klauzuli ,,bez protestu”. W przypadku nieuregulowania przez

Wystawce zobowigzan, wynikajacych z umowy dzierzawy nr z dnia

Starosta Czluchowski wypetni wystawiony weksel do wysokosci sumy aktualnego

zadluzenia wraz z odsetkami, wynikajacej z umowy.

O wypemieniu weksla Starosta Czluchowski wysle Wystawcy pisemne zawiadomienie na 7 dni przed
terminem ptatnosci weksla.

Weksel gwarancyjny podlega zwrotowi na pisemne zadanie Wystawcy, po uregulowaniu wszelkich
zobowigzan Wystawcy wynikajacych z umowy zawartej pomigdzy Wystawcg a Starosta Czluchowskim
wykonujacym zadania z zakresu administracji rzadowej. Weksel podlegajacy zwrotowi zostanie przestany
pocztg listem poleconym po jego przekresleniu i wpisaniu stowa ,,anulowano”, chyba ze Wystawca ztozy
Wierzycielowi pisemne oswiadczenie, iz odbierze weksel w siedzibie Starostwa Powiatowego w

Cztuchowie.

WYSTAWCA WIERZYCIEL



Zalgcznik nr 2 do Umowy dzierzawy

WEKSEL

, dnia Na.

zaplacimy za ten sola

weksel na zlecenie sume

Ptatny

Pieczeé wystawcy

Czytelny podpis z pieczatka imienna




