Zatgcznik nr 1
do Ogtoszenia Starosty Cztuchowskiego z dnia 11 kwietnia 2025 roku

REGULAMIN I WARUNKI
PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO

na dzierzawe gruntéw pod wodami powierzchniowymi stojacymi, bedacymi wlasno$cia Skarbu Panstwa -

Starosty Czluchowskiego

Nieruchomosci bedace przedmiotem przetargu:
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5)
6)
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8)
9)
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nr 126, obrgb Dabrowa, gmina Przechlewo, jezioro Liny,

nr 531, obrgb Olszanowo, gmina Rzeczenica, jezioro Olszanowskie Duze,
nr 443, obrgb Przechlewko, gmina Przechlewo, jezioro Krasne,

nr 222, obrgb Lisewo, gmina Przechlewo, jezioro Jeziorna,

nr 325, obrgb Lisewo, gmina Przechlewo, jezioro Pijawka,

nr 466/2, obreb Nowa wie§, gminna Przechlewo, jezioro Kielpinskie,
nr 445, obrgb Przechlewko, gmina Przechlewo, jezioro Kumki II,

nr 812, obrgb Przechlewo, gmina Przechlewo, jezioro Rabki,

nr 2, obreb Bielsko, gmina Koczata, jezioro Resko Mate,

nr 3, obreb Bielsko, gmina Koczata, jezioro Resko Wyschte,

nr 3,obreb Eekinia, gmina Koczata, jezioro Resko I,

nr 805, obrgb Przechlewo, gmina Przechlewo, jezioro Dtugie,

nr 446, obrgb Przechlewko, gmina Przechlewo, jezioro Kumki I,

nr 270, obrgb Lisewo, gmina Przechlewo, jezioro Szare,

nr 349, obrgb Prusinowo, gmina Debrzno, jezioro Kaczy Staw,

nr 406, obrgb Uniechéw, gmina Debrzno, jezioro Jeziorno,

nr 605, obrgb Polnica, gmina Cztuchéw, jezioro Bardze,

nr 4/3, obreb Lekinia, gmina Koczata, jezioro Resko II

nr 1398, obreb Przechlewo, gmina Przechlewo, jezioro Martwe

nr 2/1, obreb Lekinia, gmina Koczata, jezioro Skarbno

1. Postanowienia ogdlne.

1) ,,Regulamin i warunki przetargu pisemnego nieograniczonego na dzierzawe¢ gruntéw pod wodami

2)

powierzchniowymi stojagcymi, bedacymi wlasnoscia Skarbu Panstwa - Starosty Czluchowskiego,

wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzadowej”, zwany dalej ,,Regulaminem”, okre$la zasady

przeprowadzania przetargu na dzierzawe gruntéw pod wodami powierzchniowymi stojacymi, bedacymi

wlasno$cia Skarbu Panstwa- Starosty Czluchowskiego, wykonujacego zadanie z zakresu administracji

rzagdowej.

Celem przetargu jest wylonienie dzierzawcy gruntéw pod wodami powierzchniowymi stojacymi w celu

prowadzenia gospodarki rybackie;j.



2. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.

1)

2)
3)

4)

art. 11 ust. 1, art. 37 ust. 4, art. 38 ust. 112, art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.),

Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z pézn. zm.),

art. 4 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 18 kwietnia 1985 roku o rybactwie $rédladowym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1476 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania

przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2213)

3. Przedmiot przetargu.

1y

2)
3)

4)

Przedmiotem przetargu jest dzierzawa nieruchomosci pokrytych wodami powierzchniowymi stojacymi, z
zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, potozonych na terenie powiatu cztuchowskiego.

Dane dotyczace przedmiotu przetargu znajduja si¢ w ogloszeniu o przetargu.

Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres 15 lat, wszelkie koszty zwigzane z dzierzawa nieruchomosci
oraz zobowigzania publiczno - prawne terminowo ponosi¢ bedzie dzierzawca. Do wylicytowanej kwoty
zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug
(tekst jednolity: Dz. U. 2011 r. Nr 177 poz. 1054 ze zmianami).

Wody stanowiace wlasnos¢ Skarbu Panstwa s3 wodami publicznymi, kazdy ma prawo do powszechnego
korzystania z tych wéd do wypoczynku, uprawiania turystyki, sportéw wodnych oraz, na zasadach

okreslonych w przepisach odrgbnych, amatorskiego potowu ryb.

4. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.

Y

2)

3)

Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu osobiscie
w siedzibie Starostwa Powiatowego (Sekretariat - pokdj nr 207, I pietro) lub przesta¢ na adres: Starostwo
Powiatowe, al. Wojska Polskiego 1, 77-300 Czluchéw z dopiskiem na kopercie ,, Przetarg na dzierzawe
nieruchomosci — nazwa jeziora (tu wpisac nazwe jeziora, ktérego dotyczy oferta), oznaczenie nieruchomosci
(nr dziatki, obreb)”. O zachowaniu terminu decyduje data wpltywu do urzg¢du.

Nie beda rozpatrywane oferty skladane za posrednictwem Elektronicznej Platformy Ustug Administracji
Publicznej e — PUAP, e- Dorgczenia, pocztg elektroniczna, faksem, a takze nieczytelne, ztozone po terminie
badz zlozone na innym, niz wymagany, formularz.

Na oferte sktada sig:

a) wypetniony formularz ofertowy wedtug wzoru stanowigcego Zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu,

zawierajacy w szczegolnosci:

- proponowang stawke czynszu dzierzawnego netto (cyfrowo i stownie) w stosunku rocznym,

- proponowane naklady rzeczowo - finansowe na zarybienia brutto (cyfrowo i stownie) w stosunku rocznym

(nalezy wpisa¢ taczng warto$¢ ze Szczegdtowego zestawienia naktadéw rzeczowo-finansowych na zarybienia -

Zalacznik nr 2 do Regulaminu),

- do§wiadczenie oferenta w zakresie facznie: chowu, hodowli i potowu ryb, wyrazone w latach,

- o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,



b)
c)

d)

g)

h)

)

3

k)

)

kopie dowodu wniesienia wadium,

szczegotowe zestawienie naktadéw rzeczowo - finansowych na zarybienia brutto w stosunku rocznym
odnoszace si¢ do konkretnych ilosci poszczegdlnych gatunkéw i stadiow rozwojowych, zgodnie z
obowigzujagcym cennikiem materialu zarybieniowego dla obszaru dzialania PGW Wody Polskie
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku - stuzacym ustaleniu wartosci zaproponowanego
w ofertach konkursowych materialu zarybieniowego wedlug wzoru stanowiacego Zatacznik nr 2 do
Regulaminu,

wykaz posiadanych przez oferenta $rodkéw trwatych i wyposazenia bezposrednio stuzacego do chowu,
hodowli lub potowu ryb w tym wylegarni ryb, wraz z ich opisem zawierajacym ilo$¢, rodzaj, dane
techniczne, miejsce potozenia oraz form¢ wtadania lub o$wiadczenie o wejsciu w ich posiadanie w
terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy dzierzawy w wyniku przeprowadzonego przetargu. Wykaz
nalezy sporzadzi¢ zgodnie z Zalacznikiem nr 3 do Regulaminu,

oswiadczenie oferenta o niekaralnosci za przestgpstwa popelnione umysSlnie (w tym przestepstwa
skarbowe) i korzystaniu z petni praw publicznych zgodnie z Zatacznikiem nr 4 do Ogtoszenia. W
przypadku zarzadu wieloosobowego o§wiadczenie powinni ztozy¢ wszyscy cztonkowie zarzadu,
dokumenty po$wiadczajace do§wiadczenie oferenta w zakresie tacznie: chowu, hodowli i potowu ryb
(np. umowy uzytkowania obwodu rybackiego, umowy dzierzawy nieruchomos$ci pokrytych wodami
stojacymi),

oswiadczenie oferenta ze nie zalega z optacaniem podatkéw i sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i
spoleczne lub ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegltych
ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu,

oswiadczenie oferenta o niezaleganiu z podatkiem od nieruchomosci od gruntéw pod jeziorami,
aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji informacji o dziatalnosci gospodarcze;j,
jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji, wystawiony nie wczesniej niz 6
miesiecy przed dniem zloZenia oferty,

dokument z ktérego bedzie wynikato, ze oferent zatrudnia lub bedzie zatrudniat przed zawarciem umowy
dzierzawy ichtiologa (np. umowa o prace, umowa cywilnoprawna). W przypadku ztozenia przez oferenta
o $wiadczenia o zatrudnieniu ichtiologa przed zawarciem umowy dzierzawy, do oferty nalezy dotaczy¢
oswiadczenie ichtiologa o zobowiazaniu do nadzorowania racjonalnej gospodarki rybackiej,

operat rybacki przygotowany w oparciu Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 15 wrzeénia 2020 r. w sprawie operatu rybackiego (Dz. U. poz. 1661), bez
koniecznosci jego opiniowania — operat powinien zawiera¢ elementy okreslone w § 4 oraz § 5 z tym,
ze o ile mowa o ,,obwodzie rybackim”, nalezy traktowac to jako ,,jezioro bedace przedmiotem przetargu”
wykaz szkolen wykonanych w latach 2020 — 2024 roku a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest
krétszy -w tym okresie, wraz z podaniem numeréw zaswiadczen o zdaniu egzaminu na karte wedkarska
z rejestru wydanych zaswiadczen oraz o§wiadczenie oferenta o zapewnieniu w okresie trwania umowy
edukacji dzieci i mtodziezy w wieku do 18 roku zycia w zakresie amatorskiego potowu ryb, elementéw
gospodarki rybackiej i bezpieczenstwa na wodzie przy zapewnieniu oséb dysponujacych odpowiednia

wiedza i dod§wiadczeniem zgodnie z Zatacznikiem nr 5 do Regulaminu.

m) Klauzula informacyjna RODO (Zatacznik nr 6 do Regulaminu),



4) Dokumenty do przetargu, o ktérych mowa w pkt 4 ppkt 2 lit. f oraz litera i oraz dokument z ktérego wynika
ze oferent zatrudnia ichtiologa nalezy ztozy¢ w oryginale lub kopii po§wiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem
przez oferenta.

5) Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte na dane jezioro.

6) Przystepujacy do przetargu winien wptaci¢ wadium w terminie okreslonym w Ogloszeniu o przetargu na
konto Starostwa Powiatowego w Czluchowie w Banku Spétdzielczym w Cziuchowie numer 88 9326 0006
0012 1675 2000 0250 Iub w kasie Starostwa Powiatowego w Czluchowie. Wadium wptacone przez
uczestnika, ktory przetarg wygratl, zalicza si¢ na poczet optaty z tytutu dzierzawy nieruchomosci. Wadium
pozostatych uczestnikéw, ktorzy nie wygrali przetargu, zwraca si¢ nie pézniej niz przed uptywem 3 dni od
dnia zamknigcia przetargu. Wadium ulega przepadkowi, a przetarg czyni niebylym, w odniesieniu do osoby,

ktora nie stan¢ta do podpisania umowy dzierzawy.

5. Kryteria wyboru oferty.
1) Kryteria wyboru oferty:

Lp |Nazwa kryterium Symbol Waga
1 | Wysoko$¢ czynszu dzierzawnego w skali roku © 44 %
2 |Naktady rzeczowo- finansowe na zarybienia w skali roku (2) 36 %
3 | Doswiadczenie oferenta (d) 15 %
4 |Kryterium edukacji mtodziezy (e) 5%

2) Wzory do obliczen ilo$ci uzyskanych punktéw:

a) Wysoko$¢ czynszu dzierzawnego — 44 % wg wzoru (maksymalna ilo$¢ punktéw — 44)

Czynszofertybadanej
ynszoferty J x 100 x 44 %

Ilo$¢ punktéw oferty badanej (¢) = ——— :
Najwyziszyczynszzeztozonychofert

b) Naktady rzeczowo- finansowe na zarybienia — 36 % wg wzoru (maksymalna ilo$¢ pkt — 36)

Naktadyofertybadanej
yoferty L+ 100 x 36%

Ilo$¢ punktéw oferty badanej (z) =
S¢P ¢ yb d e']( ) Najwyzszenaktadyzeztozonychofert

c) Doswiadczenie oferenta (d) w zakresie tacznie: chowu, hodowli i potlowu ryb wyrazone w latach (maksymalna

ilo$¢ punktéw — 15)

Doswiadczenie w zakresie tagcznie: chowu, hodowli i potowu ryb (d) Liczba punktéw
Ponizej 1 roku 0
Od 1do 5 lat 5
Powyzej 5 do 10 lat 10
Powyzej 10 lat 15




d) Kryterium zapewnienia warunkéw edukacji dzieci i mlodziezy w wieku do 18 roku zycia (e) w zakresie

amatorskiego potowu ryb, elementdw gospodarki rybackiej i bezpieczenstwa na wodzie przy zapewnieniu os6b

dysponujacych odpowiednig wiedza i do§wiadczeniem (maksymalna ilo$¢ punktéw — 5)

Ilos¢ przeprowadzonych szkolen w grupie minimum 5 osobowe;j Liczba punktéw
0-1 0
2-3 2
4-5 3
powyzej 5 5

3) Ocena koncowa

P=c+z+d+e

gdzie:

P - ocena koncowa

¢ - 1lo$¢ punktéw przyznana za kryterium wysokosci czynszu dzierzawnego,

z- 1lo$¢ punktéw przyznana za kryterium naktadéw rzeczowo- finansowych na zarybienia,

d- ilo$¢ punktéw przyznana za do§wiadczenie oferenta,

e- ilo$¢ punktéw przyznana za kryterium edukacji mtodziezy

4) Wynik. Za najkorzystniejszg ofert¢ zostanie uznana oferta, ktéra po zsumowaniu punktéw uzyskanych za

poszczegdlne kryteria uzyska najwyzszg liczbe punktow (P).

6. Przetarg.

1) Przetarg sklada si¢ z czeséci jawnej 1 niejawne;j.

2) Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecno$ci oferentdw w miejscu i terminie podanym w ogloszeniu o

3)

4)

przetargu. W czesci jawnej przetargu komisja:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

ustala ilo$¢ otrzymanych ofert,

sprawdza nienaruszalno$¢ kopert,

dokonuje publicznego otwarcia kopert,

sprawdza dowody wniesienia wadium,

odrzuca oferte oferenta, ktdéry ztozyl wiecej niz jedna oferte na dane jezioro lub nie wptacit wadium,
podaje do wiadomosci informacj¢ o liczbie ztozonych ofert,

odczytuje tres¢ ztozonych ofert podlegajaca ocenie wg kryteriow ustalonych dla postepowania.

W czesci niejawnej przetargu komisja:

a)
b)
c)

d)

dokonuje oceny ofert,

ustala kompletno$¢ dokumentacji o ktérej mowa w pkt 4 ppkt 2 Regulaminu,

wskazuje oferenta, ktérego oferta zostata wybrana na podstawie dokonanej oceny lub stwierdza, ze
przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym,

sporzadza protokdt z przetargu.

Komisja dokonuje punktowej oceny poszczegdlnych elementéw oferty na podstawie kryteriéow wyboru

oferty okreslonych w punkcie 5 Regulaminu.



5)

Z przebiegu przetargu komisja sporzadza protokoét, ktéry zawiera:

a) oznaczenie miejsca przeprowadzenia przetargu,

b) imiona i nazwiska cztonkéw komisji,

¢) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu,

d) liczbe zlozonych ofert,

e) wskazanie oferentéw, ktorych oferta zostata odrzucona jako niekompletna,

f) wskazanie oferentéw, ktorych oferty komisja ocenita wraz z podaniem:

— wysokoSci zaproponowanej stawki czynszu dzierzawnego netto w stosunku rocznym,

— wysoko$ci zaproponowanych naktadéw rzeczowo- finansowych na zarybienia brutto w stosunku
rocznym,

— doswiadczenie oferenta w zakresie tacznie: chowu, hodowli i potowu ryb,

g) liste ofert sporzadzong wedlug przyznanej oferentom liczby punktéw w kolejnosci malejacej, wraz z podaniem

liczby punktéw przyznanych ofercie za elementy podlegajace ocenie

h) wskazanie oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, albo wskazanie przyczyn braku wyboru oferty przez komisje,

albo podanie przyczyn uznania przetargu za zakofnczony wynikiem negatywnym,

i) date sporzadzenia protokotu i ilo$¢ egzemplarzy protokotu,

J) podpisy cztonkéw komisji.

6)

7)

8)

9)

Jezeli nie mozna wybra¢ oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze ztozone oferty uzyskaty taka sama ilo$¢
punktéw, komisja przetargowa spos$rdéd tych ofert wybiera oferte z najwyzsza zaproponowang stawka
czynszu dzierzawnego. W przypadku ztozenia réwnorzgdnych ofert komisja przetargowa organizuje
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty. Komisja zawiadamia
oferentdw o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z tre$cig rownorzednych
ofert. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszaja kolejne postapienia stawki czynszu
dzierzawnego powyzej najwyzszej stawki zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

W toku badania i oceny ofert w czeSci jawnej 1 niejawnej organizator przetargu moze wezwaé do
uzupetnienia brakujacych lub wadliwych dokumentéw oraz zada¢ od oferentéw wyjasnien dotyczacych
tresci ztozonych ofert. Niedopuszczalne jest prowadzenie negocjacji dotyczacych ztozonej oferty oraz
dokonywanie jakiejkolwiek zmiany w jej tresci.

Zamknigcie przetargu nastapi w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od dnia otwarcia ofert. Przetarg uwaza si¢
za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli w przetargu nie wplyneta ani jedna oferta
lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowatl stawki czynszu dzierzawnego wyzszej od wywotawczej, a takze

jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnita warunkéw przetargu.

10) Organizator przetargu zawiadamia na pisSmie wszystkich, ktdrzy ztozyli oferty, o wynikach przetargu w

terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

11) Kazdy z oferentéw moze, po dorgczeniu zawiadomienia o wyniku przetargu zapozna¢ si¢ z protokotem z

przebiegu przetargu w siedzibie Starostwa Powiatowego w Cztuchowie, przy ul. Wojska Polskiego 1.

12) Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z prowadzeniem przetargu do Wojewody

Pomorskiego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.



7. Postanowienia koncowe

1)

2)

3)

4)

5)

Czynsz dzierzawny platny jest na zasadach okreslonych we wzorze umowy dzierzawy, stanowiacym
Zatacznik nr 6 do Regulaminu. W celu zabezpieczenia roszczen pieni¢znych Skarbu Panstwa - Starosty
Czluchowskiego wynikajacych z realizacji umowy dzierzawy, w dniu zawarcia umowy Dzierzawca wystawi
na rzecz Skarbu Pafistwa - Starosty Cztuchowskiego weksel wilasny in blanco oraz podpisze deklaracje
wekslowa.

Organizator przetargu zawiadomi osob¢ ustalong jako dzierzawca nieruchomo$ci o miejscu i terminie
zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci, najp6zniej w ciagu 21 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o
wyniku przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.
Jezeli osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci z uzasadnionych przyczyn o obiektywnym charakterze
nie przystapi do zawarcia umowy w miejscu 1 terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt
7 ppkt 2 Regulaminu, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie
podlega zwrotowi.

Obciazenia oraz ograniczenia dotyczace przedmiotu przetargu, nieznane tutejszemu organowi, ktére wyjda
na jaw musza by¢ respektowane przez oferenta.

Staro$cie Cztuchowskiemu przystuguje prawo odwotania przetargu na zasadach okreslonych w ustawie z

dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.



